Projekt

UCHWALA NR .....ccviivieiiinns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 17 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Centralnej, Polnej i Chinskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.Y2) ) w zwigzku z uchwatg Nr XVII/494/08
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Centralnej, Polnej i Chinskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 1, poz.483) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Centralnej, Polnej i Chinskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury
wspoiczesnej;

2)granic isposobdow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terendéw i obiektéw;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
- ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5)granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6)granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7)granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenow;

8)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikow oraz ich stref ochronnych.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
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2)hala targowa - obiekt handlowy, w ktorym poszczegdlne stoiska handlowe prowadzone
sq przez rézne podmioty; stoiskom handlowym towarzyszy¢ mogg punkty ustugowe lub
rzemieslnicze;

3)kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle,
co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wyfacznie
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkdw,
pochylni dla niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych
zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5)nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie;

6)obiekt szczegdlny - rzezba, pomnik, fontanna, kapliczka, krzyz przydrozny, figura,
posag lub inny podobny do nich obiekt;

7)obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze
sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajdujace sie w budynku, w ktérym zajmujg nie wiecej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

8)obowigzujaca ciggta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia dla terendéw nie
stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie
terenu;

9)obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej; linia ta nie
dotyczy przejsc i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

10)obszar zabudowany I - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku Ilub budynkéw w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych;

11)obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

12)parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

13)parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

14)parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace sie na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;
15)przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

16)sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

17)szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
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18)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

19)trasa rowerowa - czytelny ispdjny cigqg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktdéry mogq sktadac¢ sie: wydzielone drogi
rowerowe, S$ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

20)willa miejska - budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy z jedng klatkg
schodowga, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m2, liczbie kondygnacji
nadziemnych nie wiekszej niz 3, odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych catej bryty;

21)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - stosunek sumy powierzchni
wszystkich naziemnych kondygnacji budynkéw liczonych w zewnetrznym obrysie $cian
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktdérej usytuowane sg te budynki;

22)wydzielenie wewnetrzne - czes$c terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych;

2)linie rozgraniczajace tereny;

3)symbole terendw;

4)granice wydzielen wewnetrznych;

5)symbole wydzielen wewnetrznych;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy;

7)obowigzujace linie zabudowy;

8)obowigzujace ciggte linie zabudowy;

9)miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

10)obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
11)granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
12)przejscia bramowe;

13)szpaler drzew;

14)obiekt szczegdlny;

15)obszar usytuowania obiektu szczegdlnego;

16)pomnik przyrody;

17)drzewa objete ochrong;

18)odcinki dojazdu do terenu.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 4.
1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich  budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym
budynkami gospodarczymi;

2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespdt takich budynkéw, a takze
czesci budynkdw niemieszkalnych, w ktorych znajdujq sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3)mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumieé czesci budynkéw niemieszkalnych,
w ktérych znajdujq sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

4)handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2, oraz punkty sprzedazy zaktaddéw, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

5)handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 ale nie wiekszej niz 2000 m2, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem
stacji paliw;

6)gastronomia - nalezy przez to rozumiel restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

7)rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8)widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumiec teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9)obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10)wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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11)obiekty sakralne - nalezy przez to rozumiel¢ Swiagtynie i obiekty zgromadzen
religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12)pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13)obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to rozumieé obiekty przystosowane do
organizowania imprez poza budynkami, wtym amfiteatry, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

14)biura - nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalnos¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyiek,
administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowg, policja,
strazg pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjq i naprawq sprzetu i wyposazenia biurowego, a takze
podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezacych
do innych kategorii przeznaczenia terenu;

15)obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumiec obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16)obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody,
schroniska, w tym schroniska miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17)ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych,  $lusarskich,
stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wroézek
i astrologdéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18)obiekty szpitalne - nalezy przez to rozumieé obiekty opieki zdrowotnej, w ktdérych
udziela sie catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria,
sanatoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki
terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19)poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20)pracownie medyczne - nalezy przez to rozumiec¢ pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw
i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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21)obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiel ztobki, kluby dzieciece,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22)obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora,
domy pomocy spotecznej, S$wietlice Srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych,
schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23)edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24)obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktérych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz
dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, w tym szkoty, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

25)obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktorych prowadzi
sie dziatalno$¢ naukowg Ilub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26)produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytwodrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb
produktédw cukierniczych i ciastkarskich, zaktady poligraficzne itym podobne, w tym
obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27)wytwarzanie energii cieplnej;

28)obstuga pojazddéw - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace obstudze pojazdéw,
w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

29)naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce naprawie pojazdéw,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30)obiekty do parkowania;
31)zielen parkowa;
32)skwery;

33)ogrody tematyczne - nalezy przez to rozumieé¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne
lub inne parki z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34)place zabaw;

35)terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz =z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36)kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé kryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

37)wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wdd powodziowych,
budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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38)ulice;
39)place;
40)drogi wewnetrzne;

41)wezet integracyjny - nalezy przez to rozumie¢ wielofunkcyjny obiekt lub zespot
obiektow stanowiacy cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng, ktéry petni role obstugujgco-
integrujacq dla pasazeréw transportu publicznego iumozliwia im wybor Srodka
transportu;

42)ciqgi piesze;

43)cigqgi rowerowe;

44)cigqgi pieszo-rowerowe;
45)petle transportu publicznego;
46)stacje transformatorowe;
47)stacje gazowe;

48)obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumiel studnie publiczne,
urzgdzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wdd, hydrofornie,
urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

49)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumieé wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie sciekdw, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

50)szalety.

2. Ustala sie nastepujqce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1)ustugi 1 - grupa obejmuje kategorie:

a) mieszkania towarzyszace,

b) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

¢) handel detaliczny matopowierzchniowy B,

d) gastronomia,

e) rozrywka,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) wystawy i ekspozycje,

h) obiekty sakralne,

i) pracownie artystyczne,

j) biura,

k) obiekty kongresowe i konferencyjne,

I) obiekty hotelowe,

m) ustugi drobne,

n) poradnie medyczne,

0) pracownie medyczne,

p) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
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q) obiekty naukowe i badawcze,
r) produkcja drobna,
s) obstuga pojazdow,
t) naprawa pojazdow;
2)ustugi 2 - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) pracownie artystyczne,
e) biura,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) edukacja,
k) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
I) produkcja drobna;
3)ustugi 3 - grupa obejmuje kategorie:
a) pracownie artystyczne,
b) obiekty opieki nad dzieckiem,
C) edukacja;
4)zielen rekreacyjna- grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) ogrody tematyczne,
d) place zabaw,
e) terenowe urzadzenia sportowe,
f) wody powierzchniowe;
5)obiekty infrastruktury drogowej — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciqgi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe;
6)obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,
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b) stacje gazowe,
C) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
zagospodarowania terendw:

1)powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej nie moze by¢ wieksza niz 200 m? ;

2)poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynku zwrdéconego S$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

3)wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m, z wyjatkiem stupéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 8i oiile
ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

4)budynki, ktérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje naziemne na co
najmniej 50% ich obszaru zabudowanego I, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej;

5)obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

6)ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych,
instalacji odgromowej;

7)nie dopuszcza sie wolno stojgcych budynkdéw gospodarczych;

8)w miejscach wyznaczonych na rysunku planu przejscia bramowe obowigzujg jako
ogdlnodostepne;

9)budynki dopuszcza sie wytacznie na dziatkach budowlanych z bezposrednim dostepem
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

10)kat spadku potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 1o, o ile ustalenia dla terendéw
nie stanowig inaczej;

11)budynki mieszkalne dopuszcza sie wytgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz:
a) 600 m? dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) 450 m2 dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
c) 1200 m2 dla willi miejskich,

o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.

§ 6.

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:
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1)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;
2)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4, 1MN/5, 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5,
2MN/6, 2MN/7, 2MN/8, 2MN/9, 2MN/10, 2MN/11, 2MN/12, 2MN/13, 2MN/14, 2MN/15,
2MN/16, 2MN/17, 2MN/18, 2MN/19, 2MN/20, 2MN/21, 2MN/22, 2MN/23, 2MN/24,
2MN/25, 2MN/26, 2MN/27, 2MN/28, 2MN/29, 2MN/30, 2MN/31, 2MN/32, 2MN/33,
3MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 9UO/1, 9UO/2, 10U-ZP nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) 4MW/1, 4MW/2, 4MW/3, 4MW/4, 4MW/5, 4MW/6, 5MW/1, 5SMW/2, 5MW/3, 5MW/4,
5MwW/5, 5MW/6, 5MW/7, 5MW/8, 6MW/1, 6MW/2, 6MW/3, 6MW/4, 6MW/5, 6MW/6,
6MW/7, 6MW/8, 6MW/9, 6MW/10, 6MW/11 nalezg do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

§7.
1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.
2. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje historyczne:
1)nawierzchnie ulic i chodnikéw;
2)skwery, cieki wodne i zielen przedogrodkow;

3)park iogréd przy dawnym dworze przy ul. Centralnej, wpisane do rejestru zabytkéw
pod nr 196.

§ 8.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty, budynki i obszary
wskazane na rysunku planu:

1)budynki zespotu folwarcznego przy ul. Centralnej nr 32;

2)budynki przy ul. Chinskiej nr 1a, 1b, 2a, 2b, 4b, 5, 5a (Straz Pozarna), 6a, 6b, 7, 8,
14;

3)budynki przy ul. 3 Maja nr 1, 2a, 2b, 4a, 4b, 5a, 5b, 5 (budynek gospodarczy), 6a, 6b,
7,11, 12a, 12b, 13a, 13b;

4)budynki przy ul. Polnej nr 1, 3, 5;

5)budynek przy ul. Polnej nr 7;

6)budynki przy pl. Mongolskim nr 1-4, 5-11, 13-14, 15-16;
7)budynek przy ul. Koreanskiej nr 13;

8)historyczne stupy trakcyjne linii trolejpusowej oznaczone na rysunku planu symbolem
obiektu szczegdlnego z oznaczeniem A;

9)filary bramy wjazdowej do zespotu folwarcznego przy ul. Centralnej nr 32;
10)obszar Parku Brochowskiego;

11)zespoty zabudowy i ukfad urbanistyczny na obszarze objetym granicami strefy
rehabilitacji historycznej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz na terenach 4MW/1,
7U/1, 7U/2, 12ZP/8, 5SMW/4, 2MN/14, 2MN/3, 6MW/4, 6MW/5, 6MW/6, 9UO/1.

2. Przedmiotem ochrony obiektéw, budynkdéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 sq:
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1)w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - gabaryty budynkdéw, ksztatty dachow,
podziaty elewacji od wewnetrznej strony folwarku;

2)w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4 - gabaryty budynkdéw, podziaty
elewacji, pierwotna wielkos¢ otworédw okiennych iich podziaty, detale architektoniczne
elewacji, forma i detale architektoniczne balustrad balkondw;

3)w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5i 7 - gabaryt budynku, podziaty elewaciji,
ksztatt dachu;

4)w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 - gabaryty budynkéw, podziaty elewacji,
pierwotna wielko$¢ otworéw okiennych, struktura materiatu elewacji;

5)stupy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, z mozliwoscig zmiany ich lokalizacji o nie wiecej
niz 40 m od ich lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

6)na obszarze Parku Brochowskiego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10 - starodrzew, uktad
ciekdow wodnych i ukfad zieleni.

§ 9.

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym
obszarze objetym planem.

2. W obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych:
1)nr 1/63/81-29 AZP - cmentarzysko kultury lendzielskiej grupy jordanowskiej;
2)nr 10/72/81-29 AZP - osada kultury pucharéw lejkowatych,

wskazanych na rysunku planu, przy realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

§ 10.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace nos$nikdw reklamowych i obiektéow
informacyjnych:

1)zakazuje sie nos$nikdéw reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikdw  reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankdéw transportu
publicznego,

b) stupéw reklamowych;

2)wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie:

a) do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 3,5 m,

b) do najnizszego punktu zadaszenia stupa nie moze by¢ wiekszy niz 3m, a powierzchnia
jego rzutu na ptaszczyzne pozioma musi zawierac sie w okregu o Srednicy nie wiekszej
niz 1,5 m;

3)dopuszcza sie wolnho stojgce obiekty stuzgce informacji o obiektach historycznych
i informacji turystycznej o wymiarze pionowym nie wiekszym niz 5 m.
§11.

Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej zgodnie z rysunkiem planu.
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§12.

Ustala sie granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenéw 11US.

§ 13.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2)powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 450 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) 1200 m? - dla willi miejskiej,
d) 2 m2 dla pozostatych obiektéw;
3)szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 10 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego,
b) 8 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) 20 m - dla willi miejskiej,
d) 1 m - dla pozostatych obiektéw;
4)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
300.
§ 14.

1. Dojazd do terendw dopuszcza sie wytacznie od terendw przylegtych ulic lokalnych,
dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:

1)obowigzuja  miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie
w domu mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym lub w zabudowie blizniaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 2 miejsca postojowe na 100
m?2 powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki, obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) dla widowiskowych obiektow kultury - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych lub miejsc dla widzéw,

g) dla biur i obiektdw kongresowych i konferencyjnych - 2 miejsca postojowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektéw hotelowych - 5 miejsc postojowych na 10 pokoi hotelowych,
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i) dla obiektdw naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk

pracy,

j) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektdw szpitalnych - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

) dla edukacji i ztobkéw - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

m) dla krytych iterenowych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100
miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,

o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2)miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowal na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

3)parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,
z zastrzezeniem pkt 4;

4)parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)nie dopuszcza sie parkingéw samodzielnych wielopoziomowych naziemnych;

6)obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszgce poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni sprzedazy,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla krytych i terenowych urzadzen sportowych - 1,2 miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni uzytkowej;

7)miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowal na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza lub na
terenie przylegtych ulic dojazdowych i lokalnych, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig
inaczej.
§ 15.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1)dopuszcza sie sieci uzbrojenia;
2)zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;
3)odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng;

4)przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich.
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§ 16.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 9UO/1,
9U0O/2, 1KDS, 2KDZzZ/1, 2KDZzZ/2, 2KDZ/3, 2KDZ/4, 3KDL/1, 3KDL/2, 3KDL/3, 3KDL/4,
4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4, 4KDD/5, 4KDD/6, 4KDD/7, 4KDD/8, 4KDD/9,
4KDD/10, 4KDD/11, 4KDD/12, 4KDD/13, 4KDD/14, 4KDD/15, 4KDD/16, 4KDD/17,
4KDD/18, 4KDD/19, 4KDD/20, 4KDD/21, 4KDD/22, 4KDD/23, 4KDD/24, 4KDD/25,
4KDD/26, 4KDD/27, 4KDD/28, 4KDD/29, 4KDD/30, 4KDD/31, 4KDD/32, 4KDD/33,
4KDD/34, 4KDD/35, 5KDPL/1, 5KDPL/2, 6KDPR/1, 6KDPR/2, 6KDPR/3, 6KDPR/4,
6KDPR/5, 6KDPR/6, 6KDPR/7, 6KDPR/8, 6KDPR/9, 6KDPR/10, 6KDPR/11, 6KDPR/12,
6KDPR/13, 6KDPR/14, 6KDPR/15, 6KDPR/16, 6KDPR/17, 12ZP/1, 12ZP/2, 12ZP/3, 12ZP/4,
12zp/6, 12zP/7, 12ZP/8, 12ZP/9, 12ZP/10, 12ZP/11, 12ZP/12, 12ZP/13, 12ZP/14,
12ZP/15, 12ZP/16, 12ZP/17.

§17.

Okresla sie wysokos$c¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U/1, 7U/2, 7U/4, 7U/5 - na
30%;

2)dla terendéw, o ktérych mowa w § 16 - na 0,1 %);
3)dla pozostatych terenéw na 3 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 18.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3,
1MN/4, 1MN/5 ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)ustugi 2, z zastrzezeniem ust. 2;
3)zielen parkowa;
4)skwery;
5)place zabaw;
6)terenowe urzadzenia sportowe;
7)wody powierzchniowe;
8)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
9)obiekty infrastruktury drogowej;
10)obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkét.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolnostojgce lub
w zabudowie blizniaczej;
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2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

3)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4)trzecia kondygnacje naziemna dopuszcza wytacznie w formie poddasza z dachem
stromym o spadku nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50° i ze $ciankg kolankowg
nie wyzszg niz 1,20 m;

5)budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace w wydzieleniach wewnetrznych (A)
i (B) na terenie 1MN/5 dopuszcza sie na dziatkach budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 300 m? ;

6)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

7)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajgcych co najmniej jednego
z ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6 dopuszcza sie wytgcznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiorke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych bedg spetnia¢ ustalenia
planu;

8)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie wytacznie remont,
przebudowe, montaz i rozbidrke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych beda spetniac
ustalenia planu.

4. Dojazd do terenu 1MN/3 dopuszcza sie wytgcznie od terendéw 3KDL/1, 4KDD/1
i 6KDPR/3.

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3,
2MN/4, 2MN/5, 2MN/6, 2MN/7, 2MN/8, 2MN/9, 2MN/10, 2MN/11, 2MN/12, 2MN/13,
2MN/14, 2MN/15, 2MN/16, 2MN/17, 2MN/18, 2MN/19, 2MN/20, 2MN/21, 2MN/22, 2MN/23,
2MN/24, 2MN/25, 2MN/26, 2MN/27, 2MN/28, 2MN/29, 2MN/30, 2MN/31, 2MN/32, 2MN/33
ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)ustugi 3, z zastrzezeniem ust. 2;
3)zielen parkowa;
4)skwery;
5)place zabaw;
6)terenowe urzadzenia sportowe;
7)wody powierzchniowe;
8)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
9)drogi wewnetrzne;
10)obiekty do parkowania;
11)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkét.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytacznie jako wolnostojace lub
w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach 2MN/27, 2MN/29, 2MN/32 i 2MN/33 budynki mieszkalne jednorodzinne
dopuszcza sie wytgcznie jako wolnostojace;

3)drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytacznie na terenach 2MN/2, 2MN/7, 2MN/8, 2MN/13,
2MN/14, 2MN/24, 2MN/27;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

5)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6)trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w formie poddasza z dachem
stromym o spadku nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50° i ze Sciankg kolankowg
nie wyzszg niz 1,20 m;

7)nie dopuszcza sie sytuowania wzgledem siebie budynkédw mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz:
a) 8 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang z otworami okiennymi w strone
sgsiedniego budynku mieszkalnego,

b) 6 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych w strone
sgsiedniego budynku mieszkalnego;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1;

9)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

10)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajgcych co najmniej jednego
z ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9 dopuszcza sie wytgcznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiorke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych bedg spetnia¢ ustalenia
planu;

11)dla budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie wytacznie remont,
przebudowe, montaz i rozbidrke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych beda spetniac
ustalenia planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd do terenu 2MN/14 dopuszcza sie wytacznie od terendw 4KDD/18, 3KDL/4 oraz
od terenu 2KDZ/3 na odcinku wskazanym na rysunku planu nie wiecej niz jednym
wiaczeniem;

2)dojazd do terenu 2MN/12 dopuszcza sie wytacznie od terendéw 4KDD/11 przez teren
5KDPL/2, 4KDD/15, 4KDD/16, 4KDD/17;

3)dojazd do terenu 2MN/13 dopuszcza sie wytacznie od terenéw 4KDD/15, 4KDD/16,
4KDD/17 oraz od terenu 2KDZ/3 na odcinku wskazanym na rysunku planu nie wiecej niz
jednym wiaczeniem;

4)dojazd do terenéw 2MN/30 i 2MN/31 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 4KDD/31,
4KDD/34 przez teren 12ZP/16, 4KDD/35, oraz od terenu 6KDPR/12.
§ 20.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie przeznaczenie:
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1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)pracownie artystyczne;

3)zielen parkowa;

4)skwery;

5)place zabaw;

6)terenowe urzgdzenia sportowe;
7)obiekty do parkowania;

8)wody powierzchniowe;

9)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolnostojace;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

3)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4)trzecig kondygnacje naziemna dopuszcza sie wytacznie w formie poddasza z dachem
stromym o spadku nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50° i ze Sciankg kolankowg
nie wyzszg niz 1,20 m;

5)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1;

6)budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 1200 m? ;

7)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgadzong
w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4MW/1 ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi 2, z zastrzezeniem ust. 2;
3)zielen parkowa;

4)skwery;

5)place zabaw;

6)terenowe urzadzenia sportowe;

7)kryte urzadzenia sportowe;

8)handel detaliczny matopowierzchniowy B;
9)wody powierzchniowe;

10)wytwarzanie energii cieplnej;
11)obiekty infrastruktury drogowej;
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12)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkot.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)biur nie dopuszcza sie na pierwszej kondygnacji naziemnej od strony terenu KSWI;

2)w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sie wytgcznie handel detaliczny
matopowierzchniowy B i gastronomie;

3)przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 dopuszcza sie wytgcznie w formie hali targowej;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

5)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najnizszego punktu pokrycia dachu w pasie 12 metrow od ulic, nie moze by¢
mniejszy niz 10 m, za wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego (A), w ktéorym wymiar ten
nie moze by¢ mniejszy niz 7 m;

6)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

7)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40 %;

8)ustalenie pkt 7 nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego (A);

9)w miejscach wyznaczonych na rysunku planu obowigzujg ogdélnodostepne przejscia
bramowe lub ogdlnodostepne przejscia taczace tereny 3KDL/1 i4KDD/12 z terenem
KSWI;

10)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

11)ustalenie, o ktérym mowa w pkt 10 nie obowigzuje w wydzieleniu wewnetrznym (A).

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd dopuszcza sie wytacznie od terenéw 4KDD/12, 3KDL/1 oraz od terenu 2KDZ/1
przez teren 7U/1 na odcinku wskazanym na rysunku planu;

2)dla wydzielenia wewnetrznego (A) nie obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 1i 2.

§ 22.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/2, 4MW/3, 4MW/4,
4MW/5, 4MW/6 ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi 2, z zastrzezeniem ust. 2;
3)zielen parkowa;

4)skwery;

5)place zabaw;

6)terenowe urzgdzenia sportowe;

7)kryte urzadzenia sportowe;
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8)handel detaliczny matopowierzchniowy B;
9)wytwarzanie energii cieplnej;
10)wody powierzchniowe;
11)obiekty infrastruktury drogowej;
12)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkét.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu dopuszcza sie wytgcznie na pierwszej
kondygnacji naziemnej i kondygnacjach podziemnych:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) obiekty upowszechniania kultury,
d) biura,

e) ustugi drobne,

f) poradnie medyczne,

g) pracownie medyczne,

h) obiekty opieki nad dzieckiem,

i) edukacja,

j) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
k) produkcja drobna;

2)ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy wydzielen wewnetrznych (A) na terenach
4MW/3 i 4AMW/6;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najnizszego punktu pokrycia dachu w pasie 12 metréw od ulic nie moze by¢ mniejszy
niz 10 m;

5)ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza budynkdw i budowli przekrytych dachem w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 4MW/6, ktorych wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 17 m i mniejszy
niz 14 m;

6)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4 i mniejsza niz 3;

7)ustalenie pkt 6 nie dotyczy budynkdéw i budowli przekrytych dachem w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 4MW/6, ktérych liczba kondygnacji naziemnych nie moze
by¢ wieksza niz 5 i mniejsza niz 3;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,2;

9)na terenie 4MW/6 powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu
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biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

10)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niespetniajgcych co najmniej jednego
z ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 10 dopuszcza sie wytacznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiérke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych beda spetnia¢ ustalenia
planu.

4. Dojazd do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terendw
3KDL/1, 4KDD/11, 4KDD/13 oraz od terenéw 6KDPR/5, 6KDPR/6, 6KDPR/7.

§ 23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MW/1, 5MW/2, 5MW/3,
5MW/4, 5MW/5, 5SMW/6, 5MW/7, 5MW/8 ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2)ustugi 2, z zastrzezeniem ust. 2;

3)zielen parkowa;

4)skwery;

5)place zabaw;

6)terenowe urzgdzenia sportowe;

7)kryte urzadzenia sportowe;

8)wytwarzanie energii cieplnej;

9)wody powierzchniowe;

10)obiekty infrastruktury drogowej;

11)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1)edukacja nie dopuszcza sie szkét;

2)biura nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej z finansami i ubezpieczeniami na
pierwszej kondygnacji naziemnej budynkéw wzdtuz co najmniej 50 % dlugosci
obowigzujacych linii zabudowy i na terenach 5MW/5, 5SMW/6, 5SMW/7.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)na terenach 5MW/1, 5MW/2, 5MW/3 nie dopuszcza sie nastepujgcych kategorii
przeznaczenia terenu:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) obiekty upowszechniania kultury,

d) ustugi drobne,

e) poradnie medyczne,

f) pracownie medyczne,

g) obiekty opieki nad dzieckiem,

h) edukacija,

i) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
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j) produkcja drobna;

2)na terenie 5MW/4 w wydzieleniu wewnetrznym (A) nie dopuszcza sie parkingéw
terenowych otwartych;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem na terenach 5SMW/4, 5SMW/6
i SMW/7 w pasie 12 metréw od terenow 12ZP/8 i 3KDL/3 mierzony od poziomu terenu
do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

5)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6)trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w formie poddasza z dachem
stromym ze S$cianka kolankowg nie wyzszg niz 1,20 m lub w formie poddasza
o wycofanej zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany trzeciej kondygnacji tego
budynku o minimum 2 m od pfaszczyzny wyznaczonej przez sciany zewnetrzne nizszych
kondygnacji;

7)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

8)ustalenie pkt 7 nie dotyczy terenu 5MW/4;
9)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,2;

10)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

11)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niespetniajgcych co najmniej jednego
z ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 10 dopuszcza sie wytgcznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiérke oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych beda spetnia¢ ustalenia
planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujgq nastepujgce ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd do terenu 5MW/1 dopuszcza sie wytacznie od terendéw 3KDL/1, 4KDD/6,
6KDPR/4;

2)dojazd do terenu 5MW/2 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 4KDD/6, 4KDD/7,
4KDD/11, 6KDPR/4;

3)dojazd do terenu 5MW/3 dopuszcza sie wylacznie od terenéw 3KDL/1, 4KDD/7,
4KDD/11, 6KDPR/4;

4)dojazd do terenu 5MW/4 dopuszcza sie wytacznie od terenéw 3KDL/4 oraz od terenu
2KDZ/2 nie wiecej niz jednym wigczeniem;

5)dojazd do terenu 5MW/5 dopuszcza sie wytgcznie od terendéw 3KDL/3, 4KDD/2, 4KDD/3,
4KDD/4 przez teren 12ZP/3;

6)dla terenow 5MW/1, 5MW/2 i 5MW/3 miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust.
2 pkt 1i 5dopuszcza sie sytuowac na terenie idzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie 12ZP/4
w wydzieleniu wewnetrznym (A).
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§ 24.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW/1, 6MW/2, 6MW/3,
eMW/4, 6MW/5, 6MW/6, 6MW/7, 6MW/8, 6MW/9, 6MW/10, 6MW/11 ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi 2, z zastrzezeniem ust. 2;
3)zielen parkowa;
4)skwery;
5)place zabaw;
6)terenowe urzgdzenia sportowe;
7)kryte urzadzenia sportowe;
8)wytwarzanie energii cieplnej;
9)wody powierzchniowe;
10)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
11)obiekty infrastruktury drogowej;
12)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:
1)edukacja nie dopuszcza sie szkot;
2)biura nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej z finansami i ubezpieczeniami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu dopuszcza sie wytacznie na terenach
6MW/3 i 6MW/4:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomie,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) biura,
e) ustugi drobne,
f) poradnie medyczne,
g) pracownie medyczne,
h) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) edukacja,
k) produkcja drobna;
2)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w formie willi
miejskich;
3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu

do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

4)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;
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5)trzeciqg kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w formie poddasza z dachem
stromym ze S$cianka kolankowg nie wyzszg niz 1,20 m Ilub w formie poddasza
o wycofanej zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany trzeciej kondygnacji tego
budynku o minimum 2 m od pfaszczyzny wyznaczonej przez sciany zewnetrzne nizszych
kondygnacji;

6)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40 %;

7)nie dopuszcza sie sytuowania wzgledem siebie budynkéw mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz:
a) 8 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang z otworami okiennymi w strone
sgsiedniego budynku mieszkalnego,

b) 6 m - w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych w strone
sgsiedniego budynku mieszkalnego;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze byc¢ wiekszy niz 1,2;

9)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong
w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

10)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niespetniajacych co najmniej jednego
z ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9 dopuszcza sie wytacznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiérke oraz roboty budowlane, w wyniku ktorych beda spetnia¢ ustalenia
planu.

4. Dojazd do terenéw 6MW/10, 6MW/11 dopuszcza sie wytgcznie od terendw 4KDD/33,
7KDW/5, 4KDD/34 oraz od terenu 4KDD/31 przez tereny 12ZP/11 i 12ZP/15.

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/1 ustala sie przeznaczenie:
1)ustugi 1;
2)skwery;

3)zielen parkowa;

4)place zabaw;

5)terenowe urzadzenia sportowe;
6)kryte urzadzenia sportowe;

7)wody powierzchniowe;
8)wytwarzanie energii cieplnej;
9)obiekty infrastruktury drogowej;
10)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)mieszkania towarzyszace dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek
powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;
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3)wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

4)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong
w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wyfgcznie od terenu 3KDL/1
przez teren 4MW/1 oraz od terenu 2KDZ/1 na odcinku wskazanym na rysunku planu nie
wiecej niz jednym wigczeniem.

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/2 ustala sie przeznaczenie:

1)ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2;
2)skwery;

3)zielen parkowa;

4)place zabaw;

5)terenowe urzadzenia sportowe;
6)kryte urzadzenia sportowe;

7)wody powierzchniowe;
8)wytwarzanie energii cieplnej;
9)obiekty infrastruktury drogowej;
10)obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi 1 nie dopuszcza sie
nastepujacych kategorii przeznaczenia terenu:

1)obstuga pojazdéw;
2)naprawa pojazdéw.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)mieszkania towarzyszace dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek
powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

3)wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej dachem od strony ulic 2KDZ/1
i 3KDL/1, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ mniejszy niz 10 m;

4)ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza budynkéw i budowli przekrytych dachem w wydzieleniu
wewnetrznym (A), ktorych wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 17 m i mniejszy
niz 14 m.

8§ 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/3 ustala sie przeznaczenie:
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1)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2)handel detaliczny matopowierzchniowy B;
3)gastronomia;

4)widowiskowe obiekty kultury, z zastrzezeniem ust. 2;
5)obiekty upowszechniania kultury;
6)ustugi drobne;

7)mieszkania towarzyszace;

8)rozrywka;

9)wystawy i ekspozycje;

10)obiekty sakralne;

11)pracownie artystyczne;

12)biura;

13)obiekty hotelowe;

14)poradnie medyczne;

15)pracownie medyczne;

16)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
17)produkcja drobna;

18)wytwarzanie energii cieplnej;

19)zielen parkowa;

20)skwery;

21)szalety;

22)obiekty infrastruktury drogowej;
23)obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia widowiskowe obiekty kultury dopuszcza sie wytacznie
teatry, sale koncertowe, sale widowiskowe, kina, kabarety.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)biur nie dopuszcza sie na pierwszej kondygnacji haziemnej;

2)mieszkania towarzyszgce dopuszcza sie wytgcznie powyzej pierwszej kondygnacji
naziemnej;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

5)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6)trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytacznie w formie poddasza z dachem
stromym ze $ciankg kolankowg nie wyzszg niz 1,20 m, lub w formie poddasza
o wycofanej zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany trzeciej kondygnacji tego
budynku o minimum 2 m od ptaszczyzny wyznaczonej przez $ciany zewnetrzne nizszych
kondygnacji.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd dopuszcza sie od terenu 4KDD/8 oraz poprzez teren 12ZP/5;

2)miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1 i 6 dopuszcza sie sytuowac na
terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzyszg oraz na terenie 12ZP/5.

§ 28.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U/4 i7U/5 ustala sie
przeznaczenie:

1)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2)gastronomia;

3)ustugi drobne;

4)zielen parkowa;

5)skwery;

6)szalety;

7)obiekty do parkowania;

8)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

2)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 1.

§ 29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UK ustala sie przeznaczenie:
1)obiekty kongresowe i konferencyjne;
2)obiekty hotelowe;
3)ustugi drobne;
4)gastronomia;
5)widowiskowe obiekty kultury, z zastrzezeniem ust. 2;
6)obiekty upowszechniania kultury;
7)wystawy i ekspozycje;
8)pracownie artystyczne;
9)mieszkania towarzyszace;
10)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
11)rozrywka;
12)obiekty imprez plenerowych;
13)obiekty szpitalne;
14)poradnie medyczne;

Id: UFJOZ-QZAND-ATVMK-FMUCY-TZFHU. Projekt Strona 26



15)pracownie medyczne;

16)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
17)obiekty naukowe i badawcze;
18)zielen parkowa;

19)skwery;

20)place zabaw;

21)terenowe urzadzenia sportowe;
22)kryte urzadzenia sportowe;
23)wody powierzchniowe;
24)obiekty infrastruktury drogowej;
25)obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia widowiskowe obiekty kultury dopuszcza sie wytacznie
teatry, sale koncertowe, sale widowiskowe, kina, kabarety, planetaria.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)mieszkania towarzyszgce, handel detaliczny matopowierzchniowy A, rozrywke, ustugi
drobne dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane w budynek;

2)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu a takze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

3)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4)poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D), (E) trzecig kondygnacje naziemng
dopuszcza sie wytgcznie w formie poddasza z dachem stromym ze Sciankg kolankowg
nie wyzszg niz 1,20 m;

5)w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B), (C), (D), (E) obowigzujg dachy o spadku nie
mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 50°;

6)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

7)dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu niespetniajacych
co najmniej jednego z ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1 - 6, dopuszcza sie wytgcznie
remont, przebudowe i montaz oraz roboty budowlane, w wyniku ktérych bedg spetniac
ustalenia planu.

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UO/1 ustala sie
przeznaczenie:

1)edukacja;

2)kryte urzadzenia sportowe;
3)zielen rekreacyjna;

4)obiekty upowszechniania kultury;

5)obiekty imprez plenerowych;
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6)widowiskowe obiekty kultury, z zastrzezeniem ust. 2;
7)obiekty opieki nad dzieckiem;

8)obiekty ksztatcenia dodatkowego;

9)obiekty infrastruktury drogowej;

10)obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia widowiskowe obiekty kultury dopuszcza sie wytacznie
teatry, sale koncertowe, sale widowiskowe, kina, kabarety, planetaria.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej dachem a takze do najwyzszego
punktu obudowy estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

2)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3;

3)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40 %;

4)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

5)dla budynkéw niespetniajgcych co najmniej jednego z ustalen, o ktérych mowa w pkt
1 - 4, dopuszcza sie wylacznie remont, przebudowe, montaz i rozbiérke oraz roboty
budowlane, w wyniku ktoérych beda spetniac ustalenia planu.

§ 31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UO/2 ustala sie
przeznaczenie:

1)edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
2)kryte urzadzenia sportowe;
3)zielen rekreacyjna;
4)obiekty upowszechniania kultury;
5)obiekty imprez plenerowych;
6)obiekty opieki nad dzieckiem;
7)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
8)obiekty do parkowania;
9)obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkét.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2)w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ mniejszy niz 7 m;
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3)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 4;

4)trzecig kondygnacje naziemna dopuszcza sie wytacznie w formie poddasza z dachem
stromym ze s$ciankg kolankowg nie wyzszg niz 1,20 m, lub w formie poddasza
o wycofanej zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany trzeciej kondygnacji tego
budynku o minimum 2 m od pfaszczyzny wyznaczonej przez $ciany zewnetrzne nizszych
kondygnacji;

5)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 30 %;

6)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 32.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U-ZP ustala sie
przeznaczenie:

1)obiekty szpitalne;

2)obiekty pomocy spotecznej;
3)edukacja;

4)zielen rekreacyjna;

5)gastronomia;

6)obiekty upowszechniania kultury;
7)wystawy i ekspozycje;

8)pracownie artystyczne;

9)obiekty imprez plenerowych;
10)obiekty kongresowe i konferencyjne;
11)poradnie medyczne;
12)pracownie medyczne;

13)obiekty opieki nad dzieckiem;
14)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
15)obiekty naukowe i badawcze;
16)obiekty infrastruktury drogowej;
17)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku i budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu atakze do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej urzadzen i instalacji na dachach, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

2)wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego jej punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 30 m;

3)ustalenie pkt 1 nie dotyczy budynkdéw lub budowli przekrytej dachem w wydzieleniu
wewnetrznym (A), ktorych wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;
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4)w wydzieleniu wewnetrznym (A), wymiar pionowy budynkéw lub budowli przekrytych
dachem mierzony, od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 8 m;

5)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6)trzecia kondygnacje naziemna dopuszcza sie wytacznie w formie poddasza z dachem
stromym o spadku nie wiekszym niz 50°, ze Sciankg kolankowg nie wyzszg niz 1,20 m;

7)ustalenie pkt 5i 6 nie dotyczy budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym (A), w ktoérym
liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5, z zastrzezeniem pkt 8;

8)piata kondygnacje naziemng w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sie wytgcznie
w formie poddasza z dachem stromym o spadku nie wiekszym niz 50°, ze $ciankg
kolankowq nie wyzsza niz 1,20 m;

9)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 15 %;

10)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 33.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US ustala sie przeznaczenie:
1)zielen rekreacyjna;
2)gastronomia;
3)obiekty imprez plenerowych;
4)obiekty infrastruktury drogowej;
5)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

2)wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

3)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 20 %;

4)obowigzuje obiekt szczegdlny A w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75 % powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowié¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

3. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1i 6 nalezy usytuowaé na
terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejsca
towarzyszg oraz na terenie 12ZP/6.
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§ 34.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12ZP/1, 12ZP/2, 12ZP/3,
127P/4, 12ZP/5, 12ZP/6, 12ZP/7, 12ZP/8, 12ZP/9, 12ZP/10, 12ZP/11, 12ZP/12, 127ZP/13,
12ZP/14, 12ZP/15, 12ZP/16, 12ZP/17 ustala sie przeznaczenie:

1)zielen rekreacyjna;

2)obiekty imprez plenerowych;
3)obiekty infrastruktury drogowej;
4)obiekty infrastruktury technicznej;
5)szalety.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obiekty do parkowania dopuszcza sie wytgcznie:

a) na terenie 12ZP/4 w wydzieleniu wewnetrznym (A),

b) na terenach 12ZP/5i 12ZP/6, jako parkingi terenowe otwarte i parkingi podziemne;
2)ogrody tematyczne dopuszcza sie wytgcznie na terenach 12ZP/1 i 12ZP/17;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

4)powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowié:
a) co najmniej 40% powierzchni terenu dla terenéw 12ZP/4, 12ZP/5, 12ZP/6,
b) co najmniej 70% powierzchni terenu dla pozostatych terendéw, o ktérych mowa w ust.
1;
5)obowigzujq ciagi pieszo-rowerowe tgczace tereny:
a) 12ZP/1 z terenami 3KDL/1 i 2KDZ/3,
b) 12ZP/11 z terenami 4KDD/28 i 4KDD/33,
c) 12ZP/15 z terenami 4KDD/33 i 4KDD/34,
d) 12ZP/12 z terenami 4KDD/29, 6KDPR/11,
e) 12ZP/13 z terenami 6KDPR/11, 4KDD/32 i 4KDD/31,
f) 12ZP/16 z terenami 4KDD/34, 4KDD/35 i 6KDPR/12,
g) 12ZP/17 z terenami 4KDD/31, 4KDD/35 i 6KDPR/13.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1)dojazd do terenu 12ZP/8 dopuszcza sie od terendw 1KDS i 2KDZ/2;
2)przez teren 12ZP/9 dopuszcza sie dojazd do terenu 13EE/3 od terenu 4KDD/21;

3)przez teren 12ZP/16 dopuszcza sie dojazd do terendéw 2MN/30 i 2MN/31 od terenu
4KDD/34.

§ 35.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13EE/1, 13EE/2, 13EE/3,
13EE/4, 13EE/5, 13EE/6 ustala sie przeznaczenie - stacje transformatorowe.

2. Dojazd do terenu 13EE/3 dopuszcza sie od terenu 4KDD/21 przez teren 12ZP/9.
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§ 36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala sie przeznaczenie:
1)ulice;
2)petle transportu publicznego;
3)skwery;
4)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2)obowigzuje ulica klasy lokalnej;

3)obowigzuje powigzanie chodnikéw itras rowerowych na terenach 2KDZ/1, 2KDZ/2,
2KDZ/3 i 3KDL/1, 3KDL/4, 4KDD/13;

4)obowigzuje obiekt szczegdlny A, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 5;

5)obowigzuje ochrona drzew oznaczonych na rysunku planu.

§ 37.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ/1 i 2KDZ/2, 2KDZ/3,
2KDZ/4 ustala sie przeznaczenie:

1)ulice;
2)obiekty do parkowania;
3)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2)obowigzujgq chodniki;
3)obowigzuje trasa rowerowa;

4)na terenie 2KDZ/4 wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

5)obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

6)obiekty do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie wyltacznie jako
parkingi terenowe otwarte w wydzieleniu wewnetrznym (A);

7)na terenie 2KDZ/3 obowigzuje powigzanie ciggow pieszych itras rowerowych
usytuowanych na terenach:

a) 4KDD/27 i 4KDD/1 lub 12ZP/1,
b) 4KDD/26 i 3KDL/3,

c) 4KDD/24 i 12ZP/6 lub 4KDD/10,
d) 6KDPR/16 i 6KDPR/17.

§ 38.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL/1, 3KDL/2, 3KDL/3,
3KDL/4 ustala sie przeznaczenie:
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1)ulice;
2)skwery;
3)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2)obowigzujq obustronne chodniki;

3)obowigzuje trasa rowerowa;

4)obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

5)w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 3KDL/1 powierzchnia terenu biologicznie
czynna musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tego wydzielenia.

§ 39.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3,
4KDD/4, 4KDD/5, 4KDD/6, 4KDD/7, 4KDD/8, 4KDD/9, 4KDD/10, 4KDD/11, 4KDD/12,
4KDD/13, 4KDD/14, 4KDD/15, 4KDD/16, 4KDD/17, 4KDD/18, 4KDD/19, 4KDD/20,
4KDD/21, 4KDD/22, 4KDD/23, 4KDD/24, 4KDD/25, 4KDD/26, 4KDD/27, 4KDD/28,
4KDD/29, 4KDD/30, 4KDD/31, 4KDD/32, 4KDD/33, 4KDD/34, 4KDD/35 ustala sie
przeznaczenie:

1)ulice;
2)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2)na terenie 4KDD/26 obowigzujg obustronne chodniki;

3)na terenie 4KDD/26 obowigzuje trasa rowerowa;

4)obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe
tgczace tereny:

1)2KDZ/3 i 12ZP/11,;
2)127ZP/11i 12ZP/15;
3)12ZP/15 i 12ZP/16.

§ 40.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDPL/1, 5KDPL/2 ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:

1)place;

2)ulice;

3)drogi wewnetrzne;
4)ciqgi piesze;

5)ciagi pieszo-rowerowe;

6)ciqgi rowerowe;
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7)skwery.

2. Na terenie 5KDPL/1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1)obowiagzuje ulica klasy lokalnej;
2)obowigzuje powigzanie ulic usytuowanych na terenach 3KDL/2 i 3KDL/3;

3)obowigzuje powigzanie tras rowerowych usytuowanych na terenach 3KDL/2 i 3KDL/3,
4KDD/3 i 4KDD/8;

4)obowigzuje jednoprzestrzenna nawierzchnia placu na terenie 5KDPL/1, odznaczajaca sie
staranne uksztattowang posadzka z zastosowaniem zieleni, elementéw matej
architektury i oswietlenia.

3. Przez teren 5KDPL/2 dopuszcza sie dojazd do terenu 2MN/12 od ulicy 4KDD/11.

§ 41.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDPR/1, 6KDPR/2, 6KDPR/3,
6KDPR/4, 6KDPR/5, 6KDPR/6, 6KDPR/7, 6KDPR/8, 6KDPR/9, 6KDPR/10, 6KDPR/11,
6KDPR/12, 6KDPR/13, 6KDPR/14, 6KDPR/15, 6KDPR/16, 6KDPR/17 ustala sie
przeznaczenie:

1)ciagi pieszo-rowerowe;
2)drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie na terenach 6KDPR/3, 6KDPR/4, 6KDPR/5,
6KDPR/6, 6KDPR/7, 6KDPR/12;

2)na terenie 6KDPR/3 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca dojazd do terenu 1MN/3;

3)na terenie 6KDPR/4 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca dojazd do terenéw 5MW/1,
5MW/2, 5SMW/3;

4)na terenach 6KDPR/5, 6KDPR/6, 6KDPR/7 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca
dojazd do terenow 4MW/2, 4MW/3, 4AMW/4, 4AMW/5, 4MW/6;

5)na terenie 6KDPR/12 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajagca dojazd do terenu 4MN/31.

§ 42.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSWI ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)wezet integracyjny;

2)petle transportu publicznego;

3)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4)ulice;

5)place;

6)zielen parkowa;

7)skwery;

8)obiekty infrastruktury drogowej;
9)obiekty infrastruktury technicznej;
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10)szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje petla transportu publicznego;
2)obowigzuje parking dla rowerdéw;

3)wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 8 m, z zastrzezeniem w pkt 4;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli o przeznaczeniu handel detaliczny
matopowierzchniowy A, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

5)liczba kondygnacji naziemnych budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 2;
6)w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje plac pieszy;

7)obowigzuje powigzanie ciggiem pieszym i trasq rowerowg wydzielenia wewnetrznego (A)
z ciggiem pieszym, o ktérym mowa w § 21 ust. 3 pkt 9;

8)handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wytacznie w obiektach
0 powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 9 m? ;

9)ilos¢ obiektow, o ktéorych mowa w pkt 8 nie moze by¢ wieksza niz 5.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenu
2KDZ/1.

§ 43.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDW/1, 7KDW/2, 7KDW/3,
7KDW/4, 7KDW/5, 7KDW/6 ustala sie przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 44.

Traci moc uchwata Nr XXVI/2149/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we Wroctawiu - cze$¢ C (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 134, poz. 2722) na obszarze objetym planem.
8§ 45.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.

804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cooeeiaeen.
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 17 listopada 2011 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......oooveenneee.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 17 listopada 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Centralnej, Polnej i Chinskiej we
Wroctawiu  z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), ze zmiang przyjetg
uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cceeeeaeee.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 17 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Centralnej,
Polnej i Chinskiej we Wroctawiu wniesionych przez:

1)Kancelarie Radcy Prawnego [...] ,Prawo i Podatki”, pismem w dniu 11 sierpnia 2011
roku, w zakresie dotyczacym:

a) dopuszczenia na catym obszarze planu, a w szczegdélnosci na terenach KD wraz z
terenami sasiadujacymi:

- urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej kazdej ze stron do 3m2, np. typu
citylight, wraz z ustaleniem minimalnej odlegtosci pomiedzy urzadzeniami
reklamowymi,

- urzadzen reklamowych o powierzchni do 9 m2 wolnostojacych, np. typu cityscroll,
superscroll, wraz z ustaleniem minimalnej odlegtosci pomiedzy urzadzeniami
reklamowymi,

- urzadzen reklamowych na budynkach do 12 m2, wraz z ustaleniem minimalnej
odlegtosci pomiedzy urzadzeniami reklamowymi,

- reklamy na meblach miejskich;

b) zaproponowanych dodatkowych zasad umieszczania urzadzen reklamowych, zgodnie z
ktédrymi nosniki reklamowe nie powinny by¢ umieszczane:

- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- w miejscach i w sposéb zastrzezony dla istniejacego oznakowania miejskiego
systemu informacji lub w sposéb utrudniajacy jego odczytanie,

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

na pomnikach i miejscach pamieci narodowej,

w pasie dzielgcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajgcych jezdnie i torowiska,

na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych,

na mostach, wiaduktach i ktadkach,

na obiektach urzeddéw administracji rzadowej i samorzadowej za wyjatkiem reklam
remontowo-budowlanych,

- na azurowych balustradach balkondéw i taraséw, za wyjatkiem reklam remontowo-
budowlanych,

- w parkach, na cmentarzach i wydzielonych terenach zieleni miejskiej, a takze na ich
ogrodzeniach,

- na pomnikach przyrody,

- W sposOb ograniczajacy widocznos$¢ z kamer systemu monitoringu miejskiego,
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- na budynkach mieszkalnych w sposéb przestaniajacy okna, za wyjatkiem reklam
remontowo-budowlanych.

2)[...] pismem w dniu 12 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym:
a) rezygnacji z przeprowadzenia drogi przez wymieniong w uwadze dziatke;

b) rezygnacji z przeznaczenia wymienionej w uwadze dziatki na ustugi oraz drogi
dojazdowe do wymienionych w uwadze dziatek;

C) rezygnhacji z przeznaczenia dziatki tylko na zabudowe jednorodzinna.
3)[...], pismem w dniu 14 lipca 2011 roku, w zakresie dotyczacym:
a) rezygnacji z wyznaczenia w projekcie planu drogi 4KDD/16;

b) poniesienia rownego udziatu w ,kosztach” i konsekwencjach poszerzenia ulicy
Nepalskiej przez kazdego z wtascicieli dziatek graniczacych z ul. Nepalska;

c) umozliwienia poprzednim witascicielom dziatek przylegtych do ul. Polnej odkupienia
odebranego im wczesniej gruntu;

d) umozliwienia powrotu do podziatu wymienionego w uwadze obszaru sprzed czasu,
kiedy dziatki przylegte do ulicy Polnej zostaty pozbawione do niej dostepu;

e) przeniesienia opisanych w uwadze funkcji ustugowych w bezposrednie sasiedztwo z
drogq zbiorczg 2KDZ/3;

f) sugerowanej weryfikacji zatozen dotyczacych lokalizowania zabudowy wielorodzinnej
we wskazanym w uwadze obszarze.

4)[...] pismem w dniu 17 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym zmiany projektu
planu w celu pozostawienia terendéw przylegtych do parku Brochowskiego jako zielonych i
przyjaznych przyrodzie.

5)ROD ,Hiacynt”, pismem w dniu 17 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym
pozostawienia Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego na terenach 5MW/6, 5MW/7, 2MN/7,
2MN/8, 2MN/16, 2MN/17, 2MN/18, 2MN/19.

6)[...] pismem w dniu 18 lipca 2011 roku w zakresie dotyczacym:

a) rezygnacji z ciggu pieszo - rowerowego 6KDPR/14;

b) rezygnacji z poszerzenia drogi 4KDD/13 kosztem wymienionej w uwadze dziatki.
7)[...] pismem nadanym w dniu 16 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym:

a) rezygnacji w projekcie planu z drogi przecinajgcej wymieniong w uwadze dziatke;

b) dopuszczenia na dziatce bedacej przedmiotem uwagi rowniez budynkow
wielomieszkaniowych;

C) rezyghacji z przeznaczenia wymienionej w uwadze dziatki na cele obstugi
komunikacyjnej wymienionych dziatek sasiednich;

d) zarzutu braku dostepu do projektu planu i jego opisu w internecie w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu;

e) zarzutu nieuwzglednienia w projekcie planu mozliwosci budowy urzadzen
melioracyjnych zapewniajacych odwodnienie terenu wymienionych w uwadze dziatek z
wod opadowych i roztopowych.
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8)[...] pismem nadanym w dniu 16 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym:

a) rezygnacji w projekcie planu z drogi przecinajgcej wymieniong w uwadze dziatke;
b) dopuszczenia na dziatce bedacej przedmiotem uwagi rowniez budynkéw
wielomieszkaniowych;

C) rezyghacji z przeznaczenia wymienionej w uwadze dziatki na cele obstugi
komunikacyjnej wymienionych dziatek sasiednich;

d) zarzutu braku dostepu do projektu planu i jego opisu w internecie w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu;

e) zarzutu nieuwzglednienia w projekcie planu mozliwosci budowy urzadzen
melioracyjnych zapewniajacych odwodnienie terenu wymienionych w uwadze dziatek z
wod opadowych i roztopowych.

9)[...] pismem w dniu 17 sierpnia 2011 roku, w zakresie dotyczacym:

a) zmiany miejsca przeprowadzenia dyskusji publicznej dotyczacej terendow
zainwestowanych;

b) wprowadzenia zapiséw dopuszczajacych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pojemnikdéw stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddéw statych -
Smietnikdw oraz urzadzen elektroenergetycznych o wysokosci przekraczajacej 1 m,
towarzyszacych budynkom wielorodzinnym, wytgcznie jako wbudowane w te budynki,
lub alternatywnie zapiséw okreslajacych Sciste zasady wyznaczania lokalizacji
Smietnikdw i ww. urzadzen, umozliwiajacych ich wspdlne grupowanie oraz zachowanie
wiasciwych warunkéw dla wyznaczania terendw zieleni wolnych od tych obiektéw, lub
zapiséw okreslajacych zasady tworzenia tzw. wspdlnot Smieciowych;

C) wprowadzenia ustalenia stuzgcego realizacji kierunku Studium... ,W zespotach
urbanistycznych matomiasteczkowych (...) nalezy dgzy¢ o unikniecia podziatow wnetrz
kwartatdow zabudowy na dziatki przylegajace do poszczegoélnych kamienic”;

d) rozwazenia odejscia od definiowania przeznaczenia poprzez okreslenia ustawowe
(kryterium formalne), a w to miejsce wprowadzenie opisu stownego (kryterium celu);

e) wprowadzenia ogdlnego ustalenia lub odrebnie dla kazdego z terendw w zakresie
dopuszczenia badz nie dopuszczenia tymczasowych obiektéw budowlanych;

f) uzupetnienia w §2 pkt 20 definicji okreslenia ,willa miejska” o dopuszczalng
maksymalng liczbe mieszkan;

g) watpliwosci co do stusznosci wprowadzonej w §13 pkt 3 minimalnej szerokosci frontu
dziatki wynoszacej nawet (tylko) 10 metréw dla domdw jednorodzinnych wolno
stojacych;

h) dodania w §14 ust.2 pkt 6 ,weztdw integracyjnych” z ustaleniem dla nich wskaznika
minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerdéw;

i) ustalenia w 8§42 ust.2 minimalnej liczby miejsc postojowych dla roweréw na
terenie KSWI;

j) wprowadzenia w §19 ust.3 pkt 7 zasad dotyczacych sytuowania wzgledem siebie
wszystkich budynkéw o wymiarze pionowym wiekszym niz 4 m lub innym do
okreslenia, a nie jedynie dla budynkdéw mieszkalnych, oraz wprowadzenia podobnych
ustalen w dalszych paragrafach;

k) zastrzezen wobec sposobu organizacji ruchu pieszego poprzez teren 4MW/1 do/z
terenu KSWI od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej, tj. wytgcznie dwoma
przej$ciami bramowymi oddalonymi od siebie o nawet 400 m;
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I) nie dopuszczenia balkondw, logii itaraséw na pierwszej kondygnacji nadziemnej
w budynkach na terenie 4MW/1 od strony terenu KSWI;

m) wyznaczenia miejsca obowigzujqcej lokalizacji skweru na terenie 4MW/1;

n) ustalenia na terenach 4MW/2, 4MW/3, 4MW/4, 4MW/5 zakazu budowy budynkéw lub
inne tozsame znaczeniowo sformutowanie, co w podobnej sytuacji — tu: zabudowa

pierzejowa i zgrupowanie budynkéw wielorodzinnych objetych ochrong
konserwatorska, tam: pierzeje budynkéw wielorodzinnych objetych ochrong
konserwatorskq -  zastosowano  w miejscowym planie  zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w zespotach urbanistycznych Ksieze Mate
i Wielkie, alternatywnie, co najmniej skonkretyzowanie dopuszczalnych miejsc
lokalizacji budynkow w formie ciggtej obowigzujacej linii zabudowy z kazdej strony;

0) zrealizowania na terenach 4MW/2, 4MW/3, 4MW/4, 4MW/5 kierunku Studium...
w tresci: ,W zespotach urbanistycznych matomiasteczkowych popiera sie
przeznaczenie wnetrz kwartatdw zabudowy z dominujgcym  przeznaczeniem
mieszkaniowym na uktady zieleni urzadzonej i obiektow rekreacji przydomowej
z parkingami podziemnymi”;

p) zmiany zapisu 8§23 wust.2 pkt 2i podobnych ustalen w dalszych paragrafach
w proponowany w uwadze sposob;

g) wyznaczenia na rysunku planu korytarza na potrzeby ciggu pieszo-rowerowego na
terenie 10U-ZP, na przedtuzeniu terenu 4KDD/26, w kierunku tgcznika ekologicznego
wyznaczonego ha rys. 6 Studium..., znajdujacego sie poza granicami obszaru
objetego planem i jednoczesnie poza granicami administracyjnymi Wroctawia;

r) nie dopuszczenia na terenie 5KDPL/1 wolno stojacych urzadzen technicznych oraz
zmiany zapisu §40 ust.2 pkt 4 na tres¢ ,obowigzuje jednoprzestrzenna nawierzchnia
na terenie 5KDPL/1";

s) ustalenia drég wewnetrznych 7ZKDW/1, 7KDW/2, 7KDW/3 jako ogdlnodostepnych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........coeeeenneet.
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 17 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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